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[Ωortofoto ŜǾƛŘŜƴȊƛŀ ǎƛŀ ƭŀ ŦƻǊƳŀ ŎƻƳǇŀǘǘŀ ŘŜƭƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ ŎƘŜ Ǝƭƛ ǎǇŀȊƛ ƭƛōŜǊƛ Ƴƻƭǘƻ ǊƛŘƻǘǘƛ ǇŜǊ ƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻΦ

SISTEMA INSEDIATIVO



Lƭ ǉǳŀŘǊƻ ŘŜƭƭΩƻŦŦŜǊǘŀ ŀōƛǘŀǘƛǾŀ ŝ Řŀǘƻ Řŀƭƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŁ ŜŘƛŦƛŎŀǘƻǊƛŀ ǊŜǎƛŘǳŀ ƴŜƭƭŜ ȊƻƴŜ ǊŜǎƛŘŜƴȊƛŀƭƛ ƳƛǎǘŜ όȊƻƴŜ Řƛ 
ǊŜŎǳǇŜǊƻΣ Řƛ ŎƻƳǇƭŜǘŀƳŜƴǘƻ Ŝ ƴŜƭƭŜ ȊƻƴŜ Řƛ ŜǎǇŀƴǎƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀǘǘǳŀƭŜ t¦/ύΣ ŘŀƭƭΩŜŘƛƭƛȊƛŀ ŎƻƴǾŜƴȊƛƻƴŀǘŀ Ŝ ǎƛ 
ŎƻƳǇƭŜǘŀ Ŏƻƴ ƭΩŀƴŀƭƛǎƛ ŘŜƎƭƛ ŜŘƛŦƛŎƛ Ǿǳƻǘƛ ƻ ŘƛǎƳŜǎǎƛΦ

Ç Nelle zone di recuperola capacità residua a destinazione residenziale è nulla. 

Ç Nelle zone di espansionela cubatura residua è pari a 7.908 mc di edilizia agevolata e 4.422 mc di edilizia 
ǇǊƛǾŀǘŀΦ [Ŝ ŀǊŜŜ Řƛ ŜŘƛƭƛȊƛŀ ŀƎŜǾƻƭŀǘŀ ǎƻƴƻ ƎƛŁ ŀǎǎŜƎƴŀǘŜΦ [ŀ ŎǳōŀǘǳǊŀ ŘŜƭƭΩŜŘƛƭƛȊƛŀ ǇǊƛǾŀǘŀ ǎŀǊŁ ǘǳǘǘŀ 
convenzionata e permetterà la realizzazione di circa 14 alloggi. Nelle zone di espansione Griene 
LusenbergΣ ŘƻǾŜ ŝ ǎǘŀǘƻ ŀǳƳŜƴǘŀǘƻ ƭΩƛƴŘƛŎŜ όŘŀ мΣн ŀ мΣр ƳŎκƳǉύΣ ƭŀ ƴǳƻǾŀ ŎǳōŀǘǳǊŀ όŘƛ ŎƛǊŎŀ сΦулл ƳŎύ 
ǇŜǊƳŜǘǘŜǊŜōōŜ ƭŀ ǊŜŀƭƛȊȊŀȊƛƻƴŜ Řƛ ŎƛǊŎŀ с ŀƭƭƻƎƎƛ ŘŜƭƭΩLt9{ Ŝ пл ŀƭƭƻƎƎƛ ŎƻƴǾŜƴȊƛƻƴŀǘƛΦ

Ç Nelle zone di completamentola cubatura realizzabile è di 33.274 mc. Se la metà di questa cubatura 
venisse realizzata si potrebbero costruire circa 50 alloggi di edilizia convenzionata.

Ç Gli alloggi convenzionati ŀ ŘƛŎŜƳōǊŜ ŘŜƭ нлнл ǊƛǎǳƭǘŀǾŀƴƻ омуΦ [Ωŀǎǎƻƭǳǘŀ ǇǊŜǾŀƭŜƴȊŀ ŜǊŀ ƎƛŁ ƻŎŎǳǇŀǘƻ Řŀ 
aventi titolo e 33 alloggi invece non risultavano ancora occupati.

Ç Non risultano invece edifici dismessi oppure sottoutilizzati nel territorio comunale.

Lƴ ǎƛƴǘŜǎƛ ƭΩƻŦŦŜǊǘŀ Řƛ ŀƭƭƻƎƎƛ ŀƭƭƻ ǎǘŀǘƻ ŀǘǘǳŀƭŜ ŝ ǎǘƛƳŀōƛƭŜ ƛƴ сл ŀƭƭƻƎƎƛ ƴŜƭƭŜ ȊƻƴŜ Řƛ ŜǎǇŀƴǎƛƻƴŜΣ ƛƴ рл ƴŜƭƭŜ 
zone di completamento e in 33 di edilizia convenzionata per un totale di quasi 150 alloggi. 
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Fonte: elaborazione su dati Geocatalogo

PIANO URBANISTICO COMUNALE IN VIGORE - 2020 



Zonizzazione N. ha %

Paesaggio naturale 362 2.300,42 94,8

Insediamenti 192 96,99 4,0

Zona residenziale A - Centro storico 27 12,63 0,5

Zona residenziale B - Zona di completamento 77 48,24 2,0

Zona residenziale C - Zona di espansione 12 11,42 0,5

Zona di verde privato 35 9,89 0,4

Zona per insediamenti produttivi D 12 7,72 0,3

Zona per attrezzature collettive 29 7,08 0,3

Aree verdi ed impianti ricreativi 31 7,74 0,3

Aree per la viabilità 97 20,71 0,9

Totale 682 2.425,86 100,0

5ŀƭƭŀ ȊƻƴƛȊȊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ t¦/ ƛƴ ǾƛƎƻǊŜ ƴŜƭ нлмф Řƛ hǊǘƛǎŜƛ ŜƳŜǊƎŜ ŎƘŜ ƭΩŀǎǎƻƭǳǘŀ ǇǊŜǾŀƭŜƴȊŀ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ Ǌƛǎǳƭǘŀ 
zonizzato come paesaggio naturale (94,8%)e solo una quota molto limitata risulta urbanizzata (5,2%).

ZONIZZAZIONE DEL PUC DI ORTISEI NEL 2020 



CƻƴǘŜΥ 9ƭŀōƻǊŀȊƛƻƴŜ ǎǳ .ŀƴŎŀ Řŀǘƛ ŘŜƭƭŜ ǉǳƻǘŀȊƛƻƴƛ ƛƳƳƻōƛƭƛŀǊƛ ŘŜƭƭΩ!ƎŜƴȊƛŀ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ 

Il confronto tra le quotazioni immobiliari delle abitazioni a Ortisei e in altre località limitrofe e turistiche della provincianel 
2019 permette di evidenziare che i valori di Ortisei risultano simili a quelli delle più importanti località del turismo 
invernale. 
I valori sono più alti rispetto a quelli di comuni limitrofi come Castelrotto e soprattutto Laion, che proprio per questo 
motivo diventano realtà che attraggono popolazione di Ortisei.

Comune Stato conservativo

Abitazioni civili
±ŀƭƻǊŜ aŜǊŎŀǘƻ όϵκƳǉύ

Min Max

ORTISEI
Normale 4.500,00 8.400,00 
Ottimo 6.000,00 11.000,00 

LAION
Normale 2.350,00 2.600,00 
Ottimo 2.400,00 3.500,00 

CASTELROTTO
Normale 2.700,00 4.500,00 
Ottimo 3.000,00 6.000,00 

SANTA CRISTINA VAL GARDENA
Normale 3.900,00 6.000,00 
Ottimo 5.300,00 8.000,00 

SELVA DI VAL GARDENA
Normale 4.500,00 7.000,00 
Ottimo 5.800,00 9.500,00 

QUOTAZIONI IMMOBILIARI 
DELLE ABITAZIONI CIVILI IN ZONA CENTRALE ς2019 



{ŜŎƻƴŘƻ ƭΩL{tw! ƭŀ 
superficie di suolo 
consumato è pari a 
97,76 ettari (4,0% 
della superficie 
territoriale) ed è 
cresciuta rispetto al 
2012 di 0,82 ettari 
(+0,8%). 

CONSUMO DI SUOLO ς2019 



Art. 17 - Principio del contenimento del consumo di suolo.

1. Per consumo di suolo si intendono gli interventi di impermeabilizzazione, urbanizzazione ed 
edificazione.

3. L'area insediabile è perimetrata nel programma di sviluppo comunaledi cui all'articolo 51 e 
comprende le aree già urbanizzate e le aree previste dal piano comunale per il territorio e il 
paesaggio, da destinare allo sviluppo degli insediamenti nel periodo di validità del programma.

сΦ /ƻƴ ǊŜƎƻƭŀƳŜƴǘƻ Řƛ ŜǎŜŎǳȊƛƻƴŜ Χ ǎƻƴƻ ǎǘŀōƛƭƛǘƛ ŎǊƛǘŜǊƛ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛǾƛ ǇŜǊΥ

a) individuare, nel programma di sviluppo comunale di cui all'articolo 51, l'area insediabilee 
quantificare e monitorare il consumo di suolo;

b) individuare, attraverso la pianificazione comunale, all'interno dell'area urbanizzata la capacità 
edificatoria residua, ovvero le aree ancora edificabili e il patrimonio edilizio pubblico e privato non 
utilizzato o sottoutilizzato idoneo al recupero o al riuso;

c) incentivare la rigenerazione urbana e gli interventi di ristrutturazione urbanistica e il rinnovo 
edilizioΧ

LEGGE PROVINCIALE TERRITORIO E PAESAGGIO (L.P. 9/2018)

CONTENIMENTO DEL CONSUMO DI SUOLO  E AREA INSEDIABILE  



La delimitazione delle aree insediabili avviene mediante: 

Çƛƭ ǊƛƭƛŜǾƻ ŘŜƭƭΩŜǎƛǎǘŜƴǘŜΤ 

Ç la determinazione del fabbisogno; 

ÇƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŜ ŀǊŜŜ ƴƻƴ ŜŘƛŦƛŎŀōƛƭƛΦ

Lƭ ǇǊƛƳƻ Ǉŀǎǎƻ ǇŜǊ ƭŀ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ ƛƴǎŜŘƛŀōƛƭŜ ŝ Ŏƻǎǘƛǘǳƛǘƻ Řŀƭƭŀ 
determinazione del contingente massimo di consumo di suolo ammessoper il 
periodo di validità del Programma tenuto conto delle caratteristiche 
geomorfologiche del territorio e di fattori ambientali specifici.

[ΩŀǊŜŀ ƛƴǎŜŘƛŀōƛƭŜè contrassegnata graficamente e delimitata mediante una linea 
continua, che ricomprende le aree insediate esistenti e quelle insediabili in futuro 
nel territorio comunale, e può contenere anche aree non edificabili.
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[ŀ ŘŜƭƛƳƛǘŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩAREA INSEDIABILE deve tenere conto: 

ÇŘŜƭƭΩarea insediata;

Ç delle aree delle infrastrutture di trasporto esistenti;

Ç delle aree per il fabbisogno delle future aree insediative (residenziali, 
produttive, commerciali, turistiche e per servizi) comprese le infrastrutture di 
trasporto, degli spazi verdi, delle aree libere necessarie e delle aree non 
edificabili che comprendono: le aree verdi urbane, le zone di protezione delle 
ŀŎǉǳŜΣ ƭŜ ŀǊŜŜ Řƛ ǘǳǘŜƭŀ ŘŜƭƭΩŀŎǉǳŀ ǇƻǘŀōƛƭŜΣ ƭŜ ŀǊŜŜ ǎƻƎƎŜǘǘŜ ŀ ǘǳǘŜƭŀ 
paesaggistica, le zone con elevati pericoli naturali, le aree forestali vincolate 
idrogeologicamente, le zone alluvionali, altre aree soggette a rischio, le zone di 
rispetto cimiteriale e simili.
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Fonte: Comune di Ortisei e Geobrowserdella PAB
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CENTRO EDIFICATO 



Il piano paesaggistico del 
Comune di Ortisei è stato 
rielaborato nel 2009 assieme al 
PUC.
Oltre al Parco naturale Puez-
Odlesono previste misure di 
tutela differenziate per:
ÇZone di interesse 

paesaggistico
ÇZone di rispetto paesaggistico
ÇZona di tutela paesaggistica 

Monte Pic
ÇMonumenti naturali 
ÇGiardini e parchi 
ÇElementi strutturali 

paesaggistici

PIANO PAESAGGISTICO



TUTELA INSIEMI


