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NORME GENERALI

In questo comparto possono essere eretti fabbricati con le seguenti destinazioni

d'uso: aziende artigianali e di commercio all'ingrosso, purché non disturbino il
vicinato mediante rumori, polvere, odori o vibrazioni. In questo comparto € altresi
ammesso l'insediamento da parte di imprese del settore servizi nella misura
massima del 25 per cento del volume previsto sul lotto. Per quanto riguarda il

rilascio di autorizzazioni amministrative per il commercio al dettaglio valgono le
disposizioni vigenti in materia.

Su ogni lotto € possibile realizzare un appartamento di servizio in conformita a

quanto previsto dall’art. 4 del DPGP 07.07.2008 n. 32 e dall’art. 44 della L.P.
11.08.1997 n. 13 e successive modifiche.

L'assegnazione delle aree avviene dopo 'approvazione del piano di attuazione
mediante assegnazione in proprieta o con diritto di superficie.

Ulteriore presupposto per il diritto all'assegnazione €& che il richiedente non
disponga di terreno di sua proprieta di un'azienda adeguata alle esigenze
d'esercizio della sua attivita oppure non possa erigervela.

La delibera di assegnazione deve contenere tutte le indicazioni di cui nella LUP

vigente.

L'assegnazione € subordinata alla stipulazione di una convenzione tra il Comune di
Ortisei e l'impresa assegnataria, in conformita a una convenzione — tipo approvata

dalla Giunta provinciale, che disciplina i diritti e gli obblighi delle parti, i vincoli e gl
oneri, anche reali, connessi con I'assegnazione di aree in zone produttive e le

sanzioni in caso di inadempimento.

La delibera di assegnazione costituisce titolo per lintavolazione del diritto di
proprieta o di superficie. In base alla delibera vengono annotati nel libro fondiario, a
carico dell'area assegnata, il vincolo di destinazione d'uso per insediamenti
produttivi, nonché il vincolo del divieto di cessione di diritti reali sull'area, salvo le
eccezioni o autorizzazioni da parte dell'ente assegnante. |l vincolo di destinazione

d'uso rimane in vigore fino alla modifica della destinazione urbanistica della zona

nel piano urbanistico comunale.

art. 2
L'altezza massima dei fabbricati &€ quella prescritta dal piano giuridico. L'altezza pud
perd essere superata per necessita aziendale.

art. 3
Le distanze minime degli edifici dai confini del lotto e di zona vengono regolate dal
piano normativo. Inoltre la fascia di rispetto dal rio Gardena € di 10,00 m.

art. 4
La distanza minima tra gli edifici stessi, se non vengono costruiti in aderenza, & di
10,00 m.

art. 5
La superficie coperta della costruzione non pud superare la superficie prescritta nel
piano giuridico, cioé il 60% dell'area del lotto.



Art. 6
La costruzione di piu edifici in aderenza viene consigliata se viene eseguito un
unico progetto e se & previsto dal piano giuridico.

art. 7
Almeno il 10% della superficie del singolo lotto deve essere sistemato a verde
nonché ulteriori 10% della superficie devono essere destinate a parcheggio
sistemato a verde.

art. 8
Numero dei parcheggi e dei garage:
Il fabbisogno dei parcheggi e dei garage viene stimato dalla commissione edilizia
comunale e deve comunque prevedere un posto macchina ogni 300 m?* di volume
urbanistico.

art. 9
Le indicazioni del piano delle infrastrutture sono vincolanti, a meno degli
allacciamenti ai singoli lotti.
Modifiche sono ammesse solo se viene dimostrata la loro necessita e ne consegue
un miglioramento tecnico.

art. 10
Muri di confine o di recinzione possono essere eseguiti solo in pietra a vista e non
possono superare un'altezza massima di 1,50 m. Recinzioni con reti metalliche non
SONO ammesse.

art. 11
Il tipo di frazionamento non puod prevedere modifiche della lottizzazione. Modifiche
sono solo ammesse se viene modificata I'assegnazione dei lotti ma non si modifica
la particella in comune.



DURCHFUHRUNGSBESTIMMUNGEN

Art. 1
ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
In dieser Zone konnen Gebaude mit folgender Zweckbestimmung errichtet werden:
Handwerks- und GroRhandelsbetriebe, sofern diese die Umgebung nicht durch
Abgase, Larm, Staub, Geruch oder Erschitterungen belastigen. In dieser Zone ist
aullerdem die Ansiedlung von Dienstleistungsunternehmen auf maximal 25 Prozent
des auf dem Baulos geplanten Volumens erlaubt. Was die Erteilung von
behordlichen Ermachtigungen flr den Einzelhandel anbelangt, finden die
einschlagigen geltenden Bestimmungen Anwendung.
Auf jedem Baulos kann eine Betriebswohnung gemaf Art. 4 des D.L.H. 07.07.2008
Nr. 32 und gemall Art. 44 des L.G. 11.08.1997 Nr. 13 und nachfolgende
Anderungen errichtet werden.
Die Zuweisung von Flachen erfolgt nach Genehmigung des Durchfuhrungsplanes
durch Abtretung des Eigentums oder des Erbbaurechtes.
Fur den Zuweisungsanspruch ist weiters Voraussetzung, dass der Antragsteller auf
eigenen Grundstlcken keinen fir die Austibung seines Gewerbes entsprechenden
Betrieb hat oder errichten kann.
Im Zuweisungsbeschluss sind samtliche Angaben gemaly geltendem LROG
anzufuhren.
Die Zuweisung setzt den Abschluss einer Vereinbarung zwischen der zuweisenden
Korperschaft und dem eingewiesenen Unternehmen voraus, die nach einem von
der Landesregierung genehmigten Muster abgefasst ist und die Rechte und die
Pflichten der Parteien, die auch dinglichen Bindungen und Belastungen, die mit der
Zuweisung von Flachen in Gewerbegebieten verbunden sind, sowie die Strafen bei
Nichterflullung festlegt.
Der Zuweisungsbeschluss ist Titel fur die Einverleibung des Eigentumsrechtes oder
des Uberbaurechtes im Grundbuch. Auf  der  Grundlage des
Zuweisungsbeschlusses werden im Grundbuch zu Lasten der zugewiesenen
Flache die Zweckbindung als Gewerbegebiet sowie das Verbot der Abtretung von
dinglichen Rechten — vorbehaltlich der Ausnahmen oder Genehmigungen seitens
der zuweisenden Korperschaft — angemerkt. Die Zweckbindung bleibt bis zur
Anderung der urbanistischen Widmung des Gebietes im Bauleitplan der Gemeinde
aufrecht.

Art. 2
Die maximale Gebaudehohe betragt die im Rechtsplan angegebene Hohe. Die
Gebadehdhe kann auf Grund nachgewiesener betriebstechnischer Erfordernisse
uberschritten werden.

Art. 3
Der Mindestabstand der Gebaude von der Grund- und Zonengrenze wird im
Rechtsplan geregelt. Aulierdem betragt der Bannstreifen vom Grédner Bach 10,00
m.

Art. 4
Der Mindestabstand zwischen den Gebauden betragt, wo keine Anbaugrenze
vorgesehen ist, 10,00 m.



Art. 5
Der Anteil der uberbauten Flache darf die im Rechtsplan angegebenen Flachen
nicht Uberschreiten und betragt auf die Zonenflache aufgeteilt weniger als 60%.

Art. 6
Empfehlenswert ist der Zusammenbau mehrerer Betriebe an der
Grundstucksgrenze, sofern ein einheitliches Projekt erstellt wird und dies im
Rechtsplan angegeben ist.

Art. 7
Mindestens 10% der Flache der Zone sind als Grinflache zu bestimmen und
weitere 10% der Flache sind als begrunter und bepflanzter Parkplatz auszuweisen.

Art. 8
Anzahl der Autoabstellplatze und der Garagen:
Der Bedarf wird von der ortlichen Gemeindebaukommission geschatzt und muss
jedenfalls eine Abstellmoglichkeit je 300 m?® urbanistischer Kubatur betragen.

Art. 9
Die Festlegungen im Infrastrukturplan sind bindend, sofern sie nicht die Anschlisse
an die geplanten Gebaude betreffen. Abanderungen sind dann zulassig, wenn sie
eine nachweisbare technische Vermessung im Rahmen der Ausflihrungsplanung
bedeuten.

Art. 10
Begrenzungsmauern durfen nur als Natursteinmauer und bis zu einer maximalen
Hohe von 1,50 m errichtet werden.
Einfriedungen aus Maschendraht sind nicht zulassig.

Art. 11
Bei der Erstellung des Teilungsplanes sind keine Anderungen, der in der
Parzellenstruktur vorgesehenen Aufteilung, statthaft. Verschiebungen sind nur
zulassig, wenn die Zuweisung von Flachen abgeandert werden sollte und die
Gemeinschaftsparzelle davon nicht berthrt wird.



NORMES DE ATUAZION

art. 1
NORMES GENERELES
Te chésta pert possn fe su frabicac cun la destinazions che vén do: firmes
artejaneles y de cumerz de gran cuantiteies che ne da nia mpaz ala ujinanza fajan
fuera, stuep, tof o vibrazions. Te chésta pert ie lascedes pro énghe firmes dl setéur
di servijes tla mesura mascima dl 25 percént dla volumetria che ie ududa dant sun |
grunt. Per chél che reverda l'autorisazions aministratives per | cumerz de pitla
cuantiteies vel la normes tla materia.
Sun uni lot 4el mesum frabiché un n cuatier de servisc aldo dl art. 4 dl DPJP
07.07.2008 n. 32 y dl'art. 44 dla L.P. 11.08.1997 n. 13 e mudazions daldo.
| grunc possa uni séurandac do che ie uni dat pro | plann de atuazion cun
asseniazion dl grunt o dl dért de frabiché séura o sota tiéra.
Chiche se damanda | grunt ne daussa nia avéi n grunt adata ai bujéns dla firma. La
delibera cun chéla che vén séurandat | grunt muessa udéi dant duta la disposizions
dla LUP che vel.
Per giapé l'asseniazion muessa uni stluta ju n'acurdanza danter | Chemun de Urtijéi
y la firma che giapa | grunt, acurdanza fata aldd de n schema tipo dat pro dala
Jonta provinziela, che regulea i dérc y i duvieres dla pertes, la liadures y la céries
che taca adum cun I'asseniazion di grunc ti raions produtives y la straufonghes sce
ne vén nia teni ite velch.
La delibera de asseniazion ie documént per l'intavolazion dl dért de proprieta o dla
spersa séuravia. Aldo dla delibera vén scric ite tl liber fondier, a céria dl raion
sérandat, la liadura de destinazion per nsediaménc produtives, y la liadura che | ie
pruibi zeder dérc reei, ora dla ezezions o autorisazions da pert dl ent che fej
I'asseniazions. La liadura de destinazion vel nchina che vén mudeda la destinazion
urbanistica dl raion tl plann urbanistich cumenel.

art. 2
L'autéza mascima di frabricac ie chéla scrita dant tl plann iuridich. L'autéza po
vester énghe majera sce | ie de bujén per la firma.

art. 3
La destanzes minimes di frabricac dala sé€ides dl grunt y dl raion vén ududes dant tl
plann normatif. La destanzes dal ruf ne daussa nia vester méndres de 10,00 m.

art. 4
La destanza minima danter i frabricac, sce chisc ne taca nia adum, ie de 10,00 m.

art. 5
La spersa de grunt curida dal frabricat ne po nia vester majera de chéla scrita dant
tl plann iuridich y plu avisa dl 60% dI grunt.

Art. 6
Fé su plu frabricac che taca adum vén cunsia sce | vén dat ite n unico proiet y
chésc ie mesum aldo dl plann iuridich.

art. 7
Almanco | 10% dlI grunt muessa resté vért y leprdo mo | 10% dl grunt ie da adurvé
sciche luegia da lascé | auto njinieda ca sciche vert mplanta.



art. 8
Numer di postc da lascé i auti y di garages:
La cumiscion cumenela per | frabiché fej ora | numer di postc da lascé i auti y di
garages. Chésc numer ne daussa nia vester de manco de un n post per auto uni
300 m?® de cubatura urbanistica.

art. 9
La prescrizions dl plann dla nfrastrutures ie da teni ite, ora di cunliaménc ai autri
loc.
Mudazions ie me lascedes pro sce vén demustra | bujén de chéstes y | vén a se |
dé n miuramént tecnich.

art. 10
| mures de séida o ntéurvia possa me uni fac de sasc y possa avéi na autéza
mascima de 1,50 m. La sieves ne possa nia uni fates de mitel.

art. 11
L plann de frazionamént ne po nia udéi dant mudazions di loc. Mudazions ie me
lascedes pro sce vén mua l'asseniazion di grunc. Te chésc cajo ne vén nia mudeda
la parzela che n a adum.
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